Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Havstruten




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Havstruten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Foérandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2007 och 2026.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-05-07
och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Tom Petersson Ordférande
Daniel Akerman Sekreterare
Lars Permsjo Kassor
My Andersson Ledamot
Marcus Angelin Ledamot
Karolina Menander Ledamot
Arne Loyd Revisor
Marie Axelsson Revisorsuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Arne Loyd Ordinarie Extern Revision Utbildning HB

Valberedning
Stefan Jonsson
Per Rosén

Stammor
Ordinarie féreningsstéamma holls 2020-05-14.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
HAVSTRUTEN 3 1980 Lund

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 065 m2, varav 3 065 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

17
13 10

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2026.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Byte av torkskap 2 st 2020
Byte av torktumlare 2 st 2020
Rensning av ventilation 2019
Byte av trapphusbelysning 2019
Byte & komplettering av 2018
ytterbelysning

Spolning & filmning av avlopp 2018
Byte av 3 st tvattmaskiner 2016

Byte av expantionskarl till fiarrvarme 2016
Byte av vattenavstangningsventiler 2016
(Tvattstugan 5:an)
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Planerat underhall Ar Kommentar
Oversyn av liggande avloppsstam i 2021 Gaéller 3:an ut mot gatan
krypgrund

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltare
Agile fastighetsservice Fastighetsforvaltare
ComHem Digital TV

Bahnhof Bredband

Sydsvenska Stad AB Trapphusstadning

GK Seviceavtal ventilation
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Ovrig information

For att ta del av mer information om féreningen ber styrelsen er att ga in pa www.havstruten.bostadsratterna.se

Foéreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3635 154 3166 678
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 134156 2131788
Finansiella intakter 1 -182
Minskning kortfristiga fordringar 0 66 175
2134 157 2 197 781
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1772617 1470 696
Finansiella kostnader 142 729 140 438
Minskning av langfristiga skulder 58 308 58 308
Minskning av kortfristiga skulder 28 384 59 864
2 002 038 1729 305
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3767 273 3635154
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 132 119 468 476

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-Kapital- Reparationer
ningarkostnader 14%
7% 7%
Periodiskt
underhall

13%

Ovrig drift
26%

Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
100% 3% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Forslaget om IMD, Individuell Matning / Debitering El godkéndes pa ordinarie stdmma. Installationen kommer leda
till minskade fasta elkostnader for bade féreningen och enskilda medlemmar. Vidare férberedelser har gjort under
2020 och arbetet ska vara fardigstallt innan sommaren 2021.

- Da den radande pandemin brét ut under varen 2020 valde styrelsen att stalla in varens tradgardsdag. Under tidig
host forbattrades laget en kort tid och vi hade anordnade darfor hostens tradgardsdag, god uppslutning och effektivt
tradgardsarbete som forfinade var utemiljo.

- Skrapgallerna utanfér vara entréer lagades.

- Upprensning av skrap och tatning av haligheter har gjorts i en del av krypgrunden under 3:an for att minska risken
av att skadedjur kan vandra fritt.

- Tatning av kulvertar mellan husen har gjorts for att minska risken avatt skadedjur kan vandra fritt.

- Befintlig stadleverantér har sagts upp och styrelsen har tagit in anbud pa I6pande stadning av trapphus och
tvattstugor. Valet foll pa Sydsvenska stad AB som dr var nya stadleverantor.

- Styrelsen har borjat se 6ver mojligheten for laddning av el och hybridbilar pd var gemensamma parkering. Vidare
beslut och installation av detta kommer ske 2021-2022.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overlételser under aret: 10 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 63
Tillkommande medlemmar: 15

Avgdende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 696 696 696 691
Lan/m2 bostadsrattsyta 3731 3750 3769 3788
Elkostnad/m? totalyta 33 26 25 20
Varmekostnad/m? totalyta 118 139 139 141
Vattenkostnad/m? totalyta 31 32 27 25
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 47 46 48 54
Soliditet (%) 39 39 37 36
Resultat efter finansiella poster (tkr) 79 381 277 533
Nettoomsattning (tkr) 2132 2132 2132 2118
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 065 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 763 000 0 0 763 000
Uppskrivningsfond 4942 722 0 0 4942 722
Fond for yttre underhall 921 437 144 000 -105 169 882 606
S:a bundet eget kapital 6 627 159 144 000 -105 169 6 588 328
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 821621 -144 000 485 767 479 854
Arets resultat 78 936 78 936 -380 598 380 598
S:a fritt eget kapital 900 557 -65 064 105 169 860 452
S:a eget kapital 7 527 716 78 936 0 7 448 780
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 78 936
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 965 621
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -144 000
summa balanserat resultat 900 557
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 271 688
att i ny rdakning éverférs 1172 245

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2131788 2131788
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 368 0
Summa rérelseintakter 2 134 156 2131788
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 557 565 -1278 805
Ovriga externa kostnader Not 5 -101 590 -82 008
Personalkostnader Not 6 -113 463 -109 883
Avskrivning av materiella Not 7 -139 875 -139 875
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1912 492 -1610570
RORELSERESULTAT 221664 521218
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 -182
Rantekostnader och liknande resultatposter -142 729 -140 438
Summa finansiella poster -142 728 -140 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 78 936 380 598
ARETS RESULTAT 78 936 380 598
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 15 463 106 15577 062
Maskiner Not 9 6 480 32 399
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 15 469 586 15 609 461
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 2 800 2 800
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 472 386 15612 261

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 3767 273 3635154
Summa kortfristiga fordringar 3767 273 3635154
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3767 273 3635154
SUMMA TILLGANGAR 19 239 659 19 247 415
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 763 000 763 000
Uppskrivningsfond 4942 722 4942 722
Fond for yttre underhall Not 13 921 437 882 606
Summa bundet eget kapital 6 627 159 6 588 328
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 821 621 479 854
Arets resultat 78 936 380 598
Summa fritt eget kapital 900 557 860 452
SUMMA EGET KAPITAL 7 527 716 7 448 780
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 11376 175 11434 483
Summa langfristiga skulder 11376 175 11434 483
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 58 308 58 308
kreditinstitut

Leverantorsskulder 47 917 76 211
Skatteskulder 9127 7 047
Ovriga skulder 51153 49 289
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 16 169 263 173 297
intakter

Summa kortfristiga skulder 335 768 364 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 239 659 19 247 415
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till

ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019

Byggnader 200 ar 200 ar

Fastighetsforbattringar 5-20 ar 5-20 ar

Inventarier Fullt Fullt
avskriven avskriven

Maskiner 5ar 5ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 2 131 760 2131760
Oresutjamning 28 28

2131788 2131788

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019

Aterbaring forsakringsbolag 2 368 0
2 368 0
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 97 063 102 701
Fastighetsskotsel bestallning 5814 750
Fastighetsskotsel gard bestallning 7 875 14 662
Snérdjning/sandning 900 9189
Stadning entreprenad 42 435 11 550
Stadning enligt bestallning 7 188 5000
Myndighetstillsyn 0 550
Gard 2 155 9568
Serviceavtal 4273 45212
Forbrukningsmateriel 152 5867
Stoérningsjour och larm 0 4721
167 854 209 770
Reparationer
Fastighet forbattringar 12 572 0
Brf Ladgenheter 17 001 0
Gemensamma utrymmen 0 2415
Tvattstuga 21590 10 481
VS 11 730 27784
Varmeanldggning/undercentral 0 3674
Ventilation 130 203 11463
Elinstallationer 0 1178
Fonster 0 22 500
Skador/klotter/skadegorelse 93 799 0
Vattenskada 0 9110
286 895 88 605
Periodiskt underhall
Tvattstuga 271 688 0
Ventilation 0 30 250
Elinstallationer 0 74919
271 688 105 169
Taxebundna kostnader
El 101 756 78 942
Varme 362 860 424910
Vatten 94 263 96 694
Sophamtning/renhallning 44 857 52 836
Grovsopor 6 061 0
609 797 653 382
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 098 31 500
Kabel-TV 65 873 64 585
Bredband 66 200 66 200
164 171 162 285
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 160 59 594
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1557 565 1278 805
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 350 0
Juridiska atgarder 15938 0
Revisionsarvode extern revisor 5750 4 875
Foreningskostnader 538 17 374
Fritids- och trivselkostnader 1504 867
Forvaltningsarvode 50 368 49 600
Administration 9 001 3558
Konsultarvode 12 500 214
Tidningar facklitteratur 451 0
Foreningsavgifter 0 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5190 5070
101 590 82 008
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 732 87 701
Sociala kostnader 24 731 22182
113 463 109 883
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 62 344 62 344
Forbattringar 51612 51612
Maskiner 25919 25919
139 875 139 875
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 14 404 892 14 404 892
Utgaende anskaffningsvarde 14 404 892 14 404 892
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets bérjan 4942 722 4942 722
Utgaende redovisat restvarde pa 4942 722 4942722
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -3770 552 -3 656 597
Arets avskrivningar enligt plan -113 955 -113 955
Utgaende avskrivning enligt plan -3 884 508 -3 770552
Planenligt restvarde vid arets slut 15 463 106 15 577 062
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5367 722 5367722
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark 21 000 000 21000 000
48 000 000 48 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 000 000 48 000 000
48 000 000 48 000 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 129 595 129 595
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 129 595 129 595
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -97 196 -71 277
Arets avskrivningar enligt plan -25919 -25919
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -123 115 -97 196
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 6 480 32 399
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 217 366 217 366
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 217 366 217 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -217 366 -217 366
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -217 366 -217 366
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 12 (GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Klientmedel hos SBC 3767273 3635 154
3767 273 3635154
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 882 606 738 606
Reservering enligt stadgar 144 000 144 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobes|ut -105 169 0
Vid arets slut 921 437 882 606
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Not
14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Havstruten
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Villkors-

Rantesats Belopp Belopp andringsda

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g

Handelsbanken 1,300 % 4 000 000 4 000 000 2022-12-30

Handelsbanken 1,050 % 3831362 3871478 2023-06-30

Handelsbanken 1,350 % 1755272 1773464 2021-06-30

Handelsbanken 1,450 % 1847 849 1847 849 2099-12-31
Summa skulder till kreditinstitut 11 434 483 11492 791
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -58 308 -58 308
11 376 175 11 434 483

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 142 943 kr.

Sida 14 av 16



Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 12 250 000 12 250 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 5175 4482

Avgifter och hyror 164 088 168 815

Bredband 0 0

169 263 173 297

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT
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Styrelsens underskrifter

LUNDden 24 723 2021

Tom Petersson Daniel an
Ordférande Sekreterare
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L
Marcus Angelin Karolina Menander
Ledamot Ledamot

Min révisionsbeyattelse har lamnatsden ¢/ Y 2021

Arne Loyd
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Havstruten
Org nr: 716406-9796

Vi har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Havstruten, Lund for r 2020. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att Bokféringslagen tilldimpas vid
upprittandet av bokslutet. Vért ansvar &r att uttala oss om arsbokslutet och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsbokslutet inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsbokslutet samt att
utvirdera den samlade informationen i bokslutet. Vi har granskat véasentliga beslut, atgéarder
och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med Bokforingslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med Bokforingslagen.

Styrelses ledaméter har enligt var bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Vi
tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Civilekonom Revisor

REVISION UTBILDNING AB
Kallsjo 21 274 93 SKURUP

Mobil: 0721-815670
Orgnr: 559014-2724 Bgnr. 896-5659
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 173 000 2131760 2131 000
Oresutjamning 0 28 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 2 368 0
2173 000 2134156 2 131 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -107 000 -97 063 -100 000
Fastighetsskotsel bestallning -5 000 -5 814 -11 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -15 000 -7 875 -12 000
Snérojning/sandning -15 000 -900 -15 000
Stadning entreprenad -13 000 -42 435 -14 000
Stadning enligt bestallning -2 000 -5 000 0
Myndighetstillsyn -1 000 0 -1 000
Gemensamma utrymmen -4 000 0 -46 000
Gard -12 000 -2 155 -13 000
Serviceavtal -48 000 -4.273 -49 000
Forbrukningsmateriel -8 000 -152 -8 000
Stérningsjour och larm -2 000 0 -20 000
-232 000 -165 666 -289 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -56 000 -12 572 -53 000
Hyreslagenheter 0 -2 188 0
Brf Lagenheter 0 -17 001 0
Tvattstuga 0 -21590 0
WS -500 000 -11730 0
Ventilation 0 -130 203 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -93 799 0
-556 000 -289 083 -53 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 -271 688 0
Installationer 0 0 -290 000
0 -271 688 -290 000
Taxebundna kostnader
El -83 000 -101 756 -81 000
Varme -443 000 -362 860 -444 000
Vatten -97 000 -94 263 -83 000
Sophdamtning/renhalining -55 000 -44 857 -52 000
Grovsopor 0 -6 061 0
-678 000 -609 797 -660 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -33 000 -32 098 -32 000
Kabel-TV -68 000 -65 873 -66 000
Bredband -69 000 -66 200 -71 000
-170 000 -164 171 -169 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -56 000 -57 160 -55 116
-56 000 -57 160 -55 116
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Havstruten
716406-9796

Medlemsinformation 0 -350 0
Juridiska atgarder 0 -15 938 0
Revisionsarvode extern revisor -6 000 -5750 -5000
Foreningskostnader -18 000 -538 -19 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1 504 -4 000
Forvaltningsarvode -53 000 -50 368 -51 000
Administration -4 000 -9 001 -4 000
Konsultarvode 0 -12 500 0
Tidningar facklitteratur 0 -451 -1 000
Foreningsavgifter -1 000 0 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 190 -5 000
-89 000 -101 590 -89 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -85 000 -88 732 -85 000
Arbetsgivaravgifter -27 000 -24 531 -27 000
FORA -1 000 -200 -1 000
-113 000 -113 463 -113 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -63 000 -62 344 -63 000
Forbattringar -107 000 -51612 -52 000
Maskiner -26 000 -25919 -26 000
-196 000 -139 875 -141 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 090 000 -1912 492 -1 859 116
RORELSERESULTAT 83 000 221 664 271 884
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 5 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 -4 0
Lanerantor -148 000 -142 617 -148 000
Rantekostnader skattekonto 0 -2 0
Ovriga rantekostnader 0 -110 0
-148 000 -142 728 -148 000
RESULTAT -65 000 78 936 123 884
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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