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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Havstruten i Lund

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrdansning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-
05-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
HAVSTRUTEN 3 1980 Lund

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos féljande férsakringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB, IF Férsdkringar

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Under 2025 var fastigheten forsakrad via Lansférsakringar.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1980.

Féreningen har 40 bostadsratter om totalt 3 065 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lars Erik Permsjo  Ordférande

Arvid Bergenblad  Styrelseledamot

Gisela lvarsson Styrelseledamot
Marcus Angelin Styrelseledamot
Marie Eriksson Styrelseledamot
Paul Ling Styrelseledamot

Valberedning

Per Rosén och Andreas Karlsson
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Firmateckning

,&rsredovisning 2025

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av Marcus Angelin, Arvid Bergenblad, Lars Permsjé

Revisorer

UIf Kullenbok Extern revisor

Marie Axelsson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och stracker sig fram till 2045.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2016 e

2018 o

2019 e

2020 o

2021 e

2022 o

2025 o

Byte av 3 st tvattmaskiner
Byte av expantionskarl till fjagrrvarme

Byte av vattenavstdngningsventiler (Tvattstugan 5:an)

Spolning & filmning av avlopp
Byte & komplettering av ytterbelysning

Rensning av ventilation

Byte av trapphusbelysning

Byte av torkskép 2 st
Byte av torktumlare 2 st

Byte av liggande avloppstam. 3:an ut mot gatan

Inférande av IMD, Individuell M&tning/Debitering el

Laddstolpar och vdgbom till gemensam parkering

Oversyn och underhall av fasader och pl&tpartier

Installation av solceller

Planerade underhadll

2026 e Omlaggning av tva yttertak

2027 e Separation av dagvatten och spillvatten

[ E‘/| rJI8q7bks-g-BJU5Q-1shg
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Avtal med leverantérer

Bredband Banhof
Digital TV Tele2
Ekonomisk Férvaltare Sbc

El och fjarrvérme
Fastighetsforvaltare
Serviceavtal ventilation GK

Skadedjursbekdmpning Anticimex
Sydsvenska Stad AB

Trapphusstddning

Kraftringen

Agile Fastighetssevice

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och

avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverlatelser.

Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 624 336 2 458 335 2376 023 2 341408
Resultat efter fin. poster -10 412 57 578 261948 -954 930
Soliditet (%) 39 39 39 36
Yttre fond 1845 839 1275749 1071749 867 749
Taxeringsvarde 50 800 000 68 000 000 68 000 000 68 000 000
Arsavgift / kvm uppldaten bostadsratt, kr 846 794 769 -
/&rsovgifternos andel av totala
rorelseintakter (%) 783 783 955 )
Skuldsattning / kvm uppléten
bostadsrétt, kr 3466 3485 3504 3694
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3466 3485 3504 3694
Sparande / kvm totalyta, kr 57 75 142 157
Elkostnad / kvm totalyta, kr 99 103 92 101
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 173 174 147 136
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 46 36 36
Energikostnad / kvm totalyta, kr 321 323 275 273
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,71 3,76 3,23 -
Rdantekdnslighet (%) 410 4,39 4,56 -
Sida 4 av 18
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 147 188 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen har haft oférutsedda kostnader under 2025.

Styrelsen hojer avgifterna frédn 2026-01-01 med 4% samt hdjer avgifterna ytterligare med 6% frén 2026-04-
01.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 763 000 - - 763 000
Fond, yttre
underhall 1275 749 - 570 090 1845 839
Uppskrivningsfond 4942 722 - - 4942 722
Balanserat resultat 154 769 57578 -570 090 -357 743
Arets resultat 57578 -57 578 -10 412 -10 412
Eget kapital 7193 818 (] -10 412 7183 406
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
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Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 212 347
Arets resultat -10 412
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -570 090
Totalt -368 155

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -368 155

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 624 336 2 458 339
Ovriga rérelseintakter 3 13 604 18 539
Summa rérelseintdkter 2 637 940 2476 878
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1789 727 <1669 321
Ovriga externa kostnader 8 -151 275 -103 834
Personalkostnader 9 =141 712 -100 378
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -183 926 -173 799
Summa rérelsekostnader -2 266 640 -2 047 332
RORELSERESULTAT 371300 429 546
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 415 29 976
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -394127 -401 944
Summa finansiella poster -381713 -371968
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -10 412 57 578
ARETS RESULTAT -10 412 57 578
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 15138 167 15 292 271

Maskiner och inventarier 12 754 227 154 675

Summa materiella anlédggningstillgdngar 15 892 394 15 446 946

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 895 194 15 449 746

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 477 7208

Ovriga fordringar 14 2289 418 2731526

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 118 133 139 850

Summa kortfristiga fordringar 2421028 2878 584

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2421028 2878584

SUMMA TILLGANGAR 18 316 221 18 328 329
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 763 000 763 000
Uppskrivningsfond 4 Q42 722 4 Q42 722
Fond fér yttre underhdll 1845 839 1275749
Summa bundet eget kapital 7 551561 6 981471
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -357 743 154 769
Arets resultat -10 412 57 578
Summa fritt eget kapital -368 155 212 347
SUMMA EGET KAPITAL 7183 406 7193 818
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 1646120 7 611072
Summa langfristiga skulder 1646 120 7 611072
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 8 977 113 3070 353
Leverantorsskulder 99 683 103182
Skatteskulder 7701 3941
Ovriga kortfristiga skulder 53187 7 478
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 349 011 338 485
Summa kortfristiga skulder 9 486 695 3523439
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 316 221 18 328 329
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 371300 429 546
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 183 926 173799

555 226 603 345
Erhéllen ranta 12 415 29 976
Erlagd ranta -396 187 -404 373
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 171454 228 948
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -91194 -107 612
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 58 556 96 814
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 138 816 218 150
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -629 374 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -629 374 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -58 192 -58192
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -58 192 -58 192
ARETS KASSAFLODE -548 750 159 958
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2731510 2571552
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2182760 2731510
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18

[ E‘/| rJI8q7bks-g-BJU5Q-1shg




Brf Havstruten i Lund ,&rsredovisning 2025
716406-9796

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Havstruten i Lund &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstakt tilldmpas arligen:

Byggnad 0,50 -10,00 %
Fastighetsforbattringar 500 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av solceller och
IMD.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 445 924 2 344 402
El, moms 147 188 90 500
Elintakter laddstolpe moms 13732 17 437
Intdkter solel, moms 3529 0]
Pantsattningsavgift 5850 1719
Overlatelseavgift 7 350 4179
Administrativ avgift 49 98
Vidarefakturerade kostnader 712 0]
Ores- och kronutjamning 2 4
Summa 2 624 336 2458 339
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter (0] 2000
Forsakringsersdttning 9 606 16 539
,&terbt’jring forsakringsbolag 3998 0]
Summa 13 604 18 539
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 131 231 119 795
Fastighetsskotsel utdver avtal 12 913 6 981
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 69 429 14 678
Stddning enligt avtal 50 323 51030
Besiktningar (0] 10 766
Gérdkostnader 6579 14 281
Snéréjning/sandning 9 328 24 495
Serviceavtal 65159 6 351
Férbrukningsmaterial 3478 3699
Summa 348 441 252 075
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 21656
Bostadsrattslagenheter (0] 19 334
Tvattstuga 19 182 17 863
Trapphus/port/entr 713 7 116
Dérrar och l&s/porttele 0 20 069
VVS 64 744 8 894
Ventilation 48 371 26 856
Elinstallationer 763 0]
Tak (0] 50 023
Fasader (0] 12 214
Mark/gérd/utemiljs 9 606 3 844
Vattenskada (0] 4748
Summa 143 379 192 617
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 302 377 315 344
Uppvdrmning 530 563 532 599
Vatten 149 484 141742
Sophdmtning/renhdlining 50 447 57 848
Grovsopor 2 338 0
Summa 1035 209 1047 533
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 62 908 0]
Kabel-TV 77 774 57 696
Bredband 53 057 54200
Fastighetsskatt 68 960 65200
Summa 262 699 177 096
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 0]
Revisionsarvoden extern revisor 13 875 6500
Styrelseomkostnader 1020 600
Fritids och trivselkostnader 1437 1484
Féreningskostnader 7 065 19130
Férvaltningsarvode enl avtal 68192 65 431
Overlatelsekostnad 12 348 4012
Pantsattningskostnad 7 056 4300
Administration 1558 1688
Konsultkostnader 32500 0]
Tidningar och facklitteratur 535 689
Bostadsrdatterna Sverige 5320 0]
Summa 151275 103 834
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 111 499 83750
Ovriga arvoden 9 000 0
SPP/tjénstepension/FORA 1000 ¢}
Arbetsgivaravgifter 20 213 16 628
Summa 141712 100 378
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 394 125 401936
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 2 8
Summa 394127 401944
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 19 736 665 19 736 665
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 19 736 665 19 736 665
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 444 394 -4.289 927
Arets avskrivning -154 104 -154 467
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 598 498 -4 444 394
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15138 167 15 292 271
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5367722 5367722
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 23800 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark 27 000 000 31000 000
Summa 50 800 000 68 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 328 930 328 930
Arets inkop 629 374 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 958 304 328 930
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -174 255 -154 923
Arets avskrivning -29 822 -19 332
Utgdende ackumulerad avskrivning -204 077 -174 255
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 754 227 154 675
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 41 16
Momsavrdkning 104 932 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1685 0]
Transaktionskonto 620 372 1151 544
Borgo rantekonto 1562 388 1579 966
Summa 2289 418 2731526
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 63 042 59736
Forutbet forsakr premier 17 889 62 908
Forutbet kabel-TV 10 116 19 433
Forutbet bredband 13325 (0]
Upplupna intdkter 13 761 -2 227
Summa 118 133 139 850
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-06-30 4,45 % 3731072 3731072
Handelsbanken 2028-06-30 2,54 % 1664 312 1682504
Handelsbanken 2026-02-13 2,65 % 1347 849 1347 849
Handelsbanken 2026-12-30 4,07 % 3880 000 3920 000
Summa 10 623 233 10 681425
Varav kortfristig del 8 977 113 3070 353

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 332 273 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 2 699 12 238
Uppl kostn el 32 014 32 498
Uppl kostnad Vdarme 70 448 62 147
Uppl kostn rdntor 8172 10 232
Uppl kostn vatten 10 692 11380
Uppl kostnad Sophdmtning 4206 4363
Foérutbet hyror/avgifter 213 780 205 627
Berdakn arvode revision 7 000 0]
Summa 349 011 338485
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 250 000 12 250 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning med 4% frén 2026-01-01 samt ytterligare en avgiftshdjning med 6% frén 2026-04-01.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-19.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Lars Erik Permsjo Arvid Bergenblad
Ordférande Styrelseledamot
Gisela Ivarsson Marcus Angelin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marie Eriksson Paul Ling
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

UIf Kullenbok

Extern revisor

[ E'/| rJI8q7bks-g-BJUSQ- 1sbg Sida 18 av 18




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
30.03.2026 21:27 Brf Havstruten i Lund, 716406-9796 - Arsredovisning 20
25-12-31.pdf
SENT BY OWNER:
20 pages
SBC Digital signering - 23.03.2026 19:16
SHA-512:
DOCUMENT ID:
15dad316907046f45fe42¢69d9752493031743a1c1cb74
BJUSQ-1sbg

c4b4e3cc144aff839e1924ce57bdeaf6390ebb68f833376
ENVELOPE ID: 6a9664fe59a2d429cda823da497¢c5fd2054

rd18q7bks-g-BJU5Q-1sbg

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.LARS ERIK PERMSJO

Tinalarspermsjo@gmail.c
om

2.PAUL GOSTA ALVE LING
paul_ling66@yahoo.se

3. Arvid Bergenblad

a.bergenblad@gmail.com

4. MARCUS ROBERT ANGEL
IN

marcus.angelin26@gmail.

com

5.MARIE ERIKSSON

Marie73.eriksson@gmail.
com

6.GISELA IVARSSON
Gia@dygnetruntab.se

7.ULF KULLENBOK

ulf.kullenbok@gmail.com

ACTION*

zr Signed
Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

24.03.2026 08:13
24.03.2026 07:39

25.03.2026 13:37

25.03.2026 13:37

25.03.2026 15:55
23.03.2026 20:05

25.03.2026 16:24

25.03.2026 16:23

30.03.2026 18:36
30.03.2026 18:35

30.03.2026 19:22

30.03.2026 19:21

30.03.2026 21:27
30.03.2026 21:23

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID
IP:94.191.136.211

Swedish BankID

IP: 95.203.24.113

Swedish BankID
IP: 155.4.45.173

Swedish BankID

IP: 155.4.45.209

Swedish BankID
IP: 94.234.94.48

Swedish BankID

IP: 94.234.93.56

Swedish BankID
IP: 188.150.253.2

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

compliant

GDPR

-3

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Till foreningsstimman for Brf Havstruten i Lund

(organisationsnummer 716406-9796)

REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen

Jaghar granskat bokforingen ocharsredovisningen i Bostadsréttsforeningen Havstruten i Lund
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt Arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viéljer vilka dtgédrder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge
en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som ar &ndamalsenliga med hansyn
till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamadlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvidnts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen iarsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor
att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen samt

att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven granskat styrelsens forvaltning av Brf
Havstruten i Lund for rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt Lagen om ekonomiska foreningar och
Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet gentemot foreningen.

Jaganser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for

mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med Lagen om ekonomiska
foreningar eller Bostadsrittslagen eller mot foreningens stadgar.

Jag tillstyrker darfor
att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret 2025.

Lund den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulf Kullenbok
Vald revisor
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